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1. Informacje ogolne

1.1. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania nérodowisko projektu miejscowego planu zagospodar@avan
przestrzennego przedstawia zakres przewidywanygarzpowstajcych na skutek realizacji ustale
planu. Celem opracowania jest stwierdzenie czykiejgrzeobraenia w srodowisku nasipia na
skutek realizacji zagospodarowaniu terenu zgodnigstaleniami okrdonymi w projekcie planu.
Nalezy przy tym mi€ na uwadzeze plan nie stanowi ,docelowego obrazu” omawianegertu. Jest
to jedynie zbiér warunkdéw, w oparciu o ktore e jest dokonywanie nowego zagospodarowania.
Nie mazadnej pewngci, ze caly teren opracowania zostanie zainwestowangi pak, jak plan na
to pozwala. Niemniej jednak nie maztprzestanek do przewidywanize nie zostanie on w cdlad
zabudowany i to na najmniej korzystnych étadowiska, zgodnych z planem warunkach. Ta&cwi
podstawowym zaleniem metodycznym jest przgje, ze — w zgodzie z projektowanymi ustaleniami
— na calym terenie docelowo powstanie zainwestasvaniwielkaci i skali maksymalnej, na jakie
plan pozwala.

Celem prognozy jest okilenie rodzajow i - tam gdzie to rdiwe - wielkosci przeksztatce
poszczegodlnych komponent&irodowiska oraz uefliwosci dla srodowiskazycia ludzi, jakie mog
by¢ rezultatem realizacji ustaerojektu planu.

Punktem odniesienia do wszystkich analiz jestakterystyka stanu istnigegosrodowiska.
Zostal on szczegblowo przedstawiony w opracowanigtdmowicych podstawowe materiaty
wejsciowe do niniejszej prognozy. W prognozie skonamémo st na SzczegOtowym
przeanalizowaniu ustaleplanu: zapiséw w tdkie oraz tréci rysunku i ich potencjalnego wptywu na
przyszie przeobrania wsrodowisku.

Integralm czes$cia opracowania jest rysunek w skali 1 : 2000.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaatmodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanggenie z Uchwat Nr LXI11/1778/2005 Rady
m. st. Warszawy z dnia 24 listopada 2005 r. w srgwzysapienia do spordzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dvigdeaskiego.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia Zdgeernika 2008 r. — Ustawa o
udostpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywaniagradowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsz prognoz sporadza s¢ na potrzeby projektu miejscowego planu zagospedana
przestrzennego rejonu Dworca @diego, ktdrego granice wyznacza sdpowiednim symbolem na
rysunku planu spogzlzonym na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stayuywi zahcznik do
uchwaly.



Obszar opracowania pafony jest w czsci centralnej aglomeracji warszawskiej, na styku
trzech dzielnic Srédmigcia, Zoliborza i Woli.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie okilenym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji o sérodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).

1.5. Metodyka

Ocere skutkédw wplywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodowisko oparto na analizie stadmdowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potenghin
zagraen wynikajacych z realizacji planu. Metadopisows zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustal# projektu planu narodowisko. Sporgdzono rownie liste kontrolm wpltywu ustalé
projektu planu na poszczegoélne komponembdowiska, wraz z ocerwielkosci ich wplywy (dwy,
sredni, maly, brak).

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postono sg nasgpujacymi materiatami wyjciowymi:
materialy podstawowe:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkow@a i zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszélgiiwata Nr
LXXXIl/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10D8@r,

- Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodamav przestrzennego rejonu Dworca
Gdaiskiego. BPRW SA. 2007 r.;

wybrane materialy pomocnicze i uzupetags:
- Wizje terenowe luty-marzec 2007 r.
- materialy archiwalne BPRW,

- Monografia przyrodnicza Gminy Warszawa - Centrurimstytut Gospodarki Przestrzennej i
Komunalnej 1997r.,

- Atlas Fizjograficzny Warszawy WPG-1986 —Warszawa,
- grunty nienéne i stabonéne,
- plytkie wody gruntowe,

- Szczegbétowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50@0R. Warszawa Zachdd, W.
Morawski 1979,



Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000 afkarszawa Zachdd. E. Ciechanowska,
Warszawa 1983.,

Profile wyrobisk geotechnicznych z nafislzego gsiedztwa planowanej inwestycji - Arch.
PIG w Warszawie;

Stratygrafia osadow czwart@dowych Warszawy i okolic - Z. Sarnacka, Prace PG t
CXXXVIII, Warszawa 1992;

Atlas Wojewodztwa Warszawskiego, WdzWojewodzki w Warszawie, 1993 rok,
Mapa ekologiczna wojewddztwa warszawskiego. PIGI99

Stansrodowiska w wojewddztwie mazowieckim, Inspekcja @ety Srodowiska, Warszawa
2004r.,

Stansrodowiska w wojewddztwie mazowieckim, Inspekcja @cty Srodowiska, Warszawa,
INTERNET strony: www.wid.warszawa.pl,

Program ochronyrodowiska dla m.st. Warszawy, WddzMiasta 2005,

Zroznicowanie podatnei na antropopresj kamiennych elementow zabytkowych na
Cmentarzu Powzkowskim w Warszawie na tle zmierfico litologicznej skat , Praca
magisterska na kierunku Geologia w zakresie Gealogynierska. Agnieszka Jaitakiewicz
Pod kierunkiem prof. dr hab. Joanny Bskiej Warszawa 2006,

J. Pinfiska Irzynieria skalna zabytkowych elementow kamiennych.teaty XXVIII
Zimowa Szkota Gorotworu i Geaignierii, Szklarska Peba 2005, 451-462.



2. Stan i1 funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

2.1. Charakterystyka stanu srodowiska
Potozenie terenu

Analizowany teren polfmny jest w cgsci centralnej aglomeracji warszawskiej, na styku
trzech dzielnic -Srédmiecia, Zoliborza i Woli, w odlegtéci od scistego centrum miasta (PKiN)
okoto 3km.

Funkcjonalnie jest to obszardédmiejski, o zréanicowanej tkance miejskiej. Jeszcze do
niedawna tereny mieszkaniowe, ustugowsgsialowaly z terenami kolejowymi, ustugowo -
skltadowymi. Obecnie obszar planu podlega s¢dpasadniczym i szybkim zmianom w zakresie
struktury funkcjonalno przestrzennej. Z krajobramikaja sktady, magazyny, zaktady ustugowe. W
ich miejsce wprowadzana jest zabudowa mieszkanmaza ustugi komercyjne. Znacznie zmniejszyta
sie powierzchnia terenéw kolejowych i gzi ogrédkow dziatkowych. Na ich miejscu powstato
najwicksze w kraju centrum handlowe ,Arkadia”.

Przyrodniczo teren nie stanowi meego elementu w systemie przyrodniczym miasta. W
rozpatrywanym obszarze przyrodnicze obiekty i abszchronione nie wysgpuja. Natomiast w
sasiedztwie znajduj sie kompleksy przyrodniczo - kulturowe twace system przyrodniczy miasta.
Sa to: po stronie zachodniej zespdt Cmentarzy &howskich — obszar wspomagey system
przyrodniczy miasta; po stronie wschodniej zespalgkowe zwizane z terenami fortecznymi ( Park
im. Kusocihskiego- obszar wspomagay system, Park im. R. Traugutta — podstawowy absz
systemu).

Rzezba terenu

Obszar, opracowania , znajduje sia pograniczu dwéch jednostek geomorfologicznych:

Niziny Srodkowomazowieckiej - Réwniny Warszawskiej i Rowpnirtowisko - Biaiskiej.
Srodmieicie Warszawy potmne jest na Rowninie Warszawskiej, ktorej powierzatznajduje @i na
wysokaci 105 - 112 m n.p.m. i tagodnie pochyla sia pétnoc.Zoliborz lezy juz na Réwninie
towicko - Btonskiej, ktora wznosi gitu na wysoké¢ 96 - 102 m n.p.m. Obszar peémy pomedzy
Rondem Babka, a Dworcem Ga&im znajduje & u podndga tagodnego stoku Réwniny
Warszawskiej, w olbie stabo zaznaczonej w morfologii, pochytagj st na wschdd dolinki
denudacyjnej. Powierzchnia terenu znajdueisina wysokéci 99 - 101 m n.p.m.

Pierwotna rzeba powierzchni terenu zostata tu catkowicie zmieaiqprzez wieloletnie
zagospodarowanie.

Budowa geologiczna i kopaliny

Teren otoczenia Dworca Gikkiego zbudowany jest z plejstas&ich utworéw
czwartorzdowych. Osady czwartogdu map tu ok. 30 m mizszaci i leza na sfaldowanych
glacitektonicznie itach pliocenu (utwory trzecigidbpwe nawiercone zostaty we wschodniegsck
omawianego obszaru naglgbkasci 26 - 31 m).

Najstarszymi osadami plejstocenu jest 12 - 15-metravarstwa gliny zwatowej, ktgrmazna
korelowa ze zlodowaceniem Odry (stadiat maksymalny zlod@m&srodkowopolskiego). Strop tej



warstwy gliny znajduje gina gebokasci kilkunastu metréw. Wiej leza ity i mulki zastoiskowe
zlodowacenia Warty (stadiat mazowiecko-podlaski. t8 grunty praktycznie nieprzepuszczalne.
Warstwa osadow zastoiskowych dochodzi do 14 grsuikci. Strop ich stosunkowo ptytko (2 - 3 m)
wystepuje w potnocno-wschodniej ¢xi terenu. Skonsolidowane grunty zastoiskowe wyteane
jako twardoplastyczne i potzwarte gliny pylastelypy ity pylaste & nasnym ale dé¢ trudnym
podiazem do bezpgedniego posadowienia obiektow budowlanych.

W srodkowej, zachodniej i potudniowej i terenu seria glin zastoiskowych zostata retzci
i powstate obnienie zostatlo wypetnione piaskami wodnolodowcowytodawacenia Warty. Maj
one mizsza¢ do 10 m i dominuj w strefie powierzchniowej bezgrednio na powierzchni lub pod
nasypami. Grunty wodnolodowcowe charakteryzgje doblk wodoprzepuszczaldoia. Lezaca
miejscami na piaskach wodnolodowcowych - gtownigetdniowej i wschodniej g&ci terenu -
glina zwalowa (morenowa) zlodowacenia Warty maazsEcg¢ do 3 m. Zaréwno piaski
wodnolodowcowe jak i nieskonsolidowane gliny moneeas dobrym podiegem do bezparedniego
posadowienia.

Zachodnia cg¢ terenu ohjtego opracowaniem patona jest w zasgu rynnyzoliborskiej.
Ta kopalna pojezierna rynna przecina praktycznle Warszaw z potnocy na potudnie. Na wielu
odcinkach jest ona wypetniona nigdngmi osadami organicznymi interglacjatu eemskie@sady
takie znane g m.in. z rejonu ul. Burakowskiej, w bezpednim gsiedztwie zachodniej granicy
omawianego terenu. Nieliczne wiercenia w okolicyJana Pawia Il i Ronda Babka wskazude w
podiazu obszaru olgtego opracowaniem nie ma gruntéw organicznych. Wyt tu jedynie jeziorne
i deluwialne piaski pylaste z przewarstwieniamiquy} a niekiedy z domieszlkczsci organicznych.
S to grunty wodongéne, ale o stabej wodoprzepuszczatioMiazszai¢ tych osadow mge dochodz
do 6 m. Nawodnione i miejscami Zue piaski jeziorne natg traktowa& jako stabe podie
budowlane.

Na duej czsci powierzchni omawianego terenu wetija gruntu nasypowe. Ich miszcé
moze dochodzi do 3 m. Na potudniowym i zachodnim ohtaeterenu mizszcgé¢ nasypow jest
wieksza.

Na analizowanym terenie nie wystlija udokumentowane zka kopalin.
Gleby

W obrbie ogrodkéw dziatkowych wysgpuja gleby wyksztalcone z piaskéw gliniastych
mocnych, oraz gleby nasypowozlowe, wyksztatcone zuzla, piaskow gliniastych lekkich i gruzu.

Wody podziemne

Na terenie oltym opracowaniem mamy do czynienia z jednym poziom@dondgnym w
utworach czwartokdowych. Ponadto wygbuja tu dwie trzeciorgdowe warstwy wodorime w
obrebie serii miocéskiej i w oligocenie.

Wody poziomu miocéskiego posiadaj zabarwienie pochodeze od wgla brunatnego co
stanowi podstawowe ograniczenie w ich wykorzysta@inop warstwy wodorsmej znajduje si na
glebokasci ponad 150 m. Wody oligocenu o wysokiej j&dio i korzystnych parametrach
hydrogeologicznych wyspuja w obrbie chronionego zbiornika subniecki warszawskiej na
glebokasci ok. 220 m. Zbiornik ten wydzielono na Mapie OCdgmv Glownych Zbiornikow
Podziemnych (G.Z.W.P.) w Polsce pod numerem 21%ko jwymagajcy szczegolnej ochrony.



Poziomy trzeciorzdowe 9 izolowane od powierzchni przez améz, ciaglta serk praktycznie
nieprzepuszczalnych itbw pliocenu.

Wody podziemne czwartagdu wystpuja wsrdd piaskéw wodnolodowcowych zlodowacenia
Warty oraz eemskich utwordéw jeziornych i deluwialhy Utwory budujce warstw wodondna, na
dominupcej czsci obszaru odznaczgjsie dobrymi warunkami filtracji. Na podstawie danych z
literatury mana przyj¢é, ze wspotczynnik filtracji (k) waha siw granicach 18 - 10* m/s. Jedynie w
zachodniej cgci terenu, tam gdzie wygiuja osady jeziorne, warunki filtracjasznacznie stabsze (k
=10°- 10° m/s).

Warstwa wodon@na charakteryzuje gizraznicowarn, miazsSzacia i ograniczonym zasgiem
przestrzennym. W poétnhocno-wschodnieje&cd omawianego obszaru, w profilu czwartgia
wystepuja wytacznie utwory spoiste - brak warstwy wodénej. Na pozostatej ezci terenu
miazszas¢ wodonanych piaskow mge dochodz do 10 m. Na ogét zwierciadto wody gruntowej jest
swobodne. W warstwie aeracji wystija grunty przepuszczalne, nie stangwe izolacji przed
przenikaniem zanieczyszardla warstwy wodoninej. Tylko tam, gdzie w stropie piaskow wyfstija
phaty glin, bywa ono stabo nage, ale niecigta warstwa wysjpujacych ponad lustrem wody glin nie
jest wystarczajca izolach.

Warstwa wodonina znajdujca sé w podiazu planowanej inwestycji charakteryzujes si
ograniczom miazSzacCia i zasobami, nie ma istotnej wasto uzytkowej. Nigdzie w gsiedztwie nie
jest ona ujmowana. Najllize ugcia czerpa z zasobow oligocenu.

Wody podziemne asprawdopodobnie zanieczyszczone. Zanieczyszczeo@ przenik& z
powierzchni bezpwednio na omawianym terenie oraz naptywaerendw gsiednich.

Powierzchnia piezometryczna pierwszego poziomu wagyntowe] znajduje &i na
wysokaici od ok. 21,5 m nad ,0” Wisly na potudniowym-zaclage omawianego terenu do ok. 20,0
na wschodzie. @bokas¢ do zwierciadta wody gruntowej ksztattujegsw zalenosci od
uksztattowania terenu. Najptycej (ok. 1,5 m), pstgnie zblkonym dosredniego, znajduje siono w
potudniowo- zachodniej ezci omawianego terenu. Na wschodzie zwierciadto wauyntowej
znajduje st na gtbokaici 3 - 4 m p.p.t. Zwierciadto wody gruntowej podkegkresowym wahaniom.
Skak waha mozna szacow@ na ok. 1,5 m. W okresach standéw wysokich zwietoiagiody
gruntowej meée podnosi sk o 0,5 - 0,8 m. Stosunkowo ptytko wygstijace zwierciadto wody
gruntowej ogranicza nitiwos¢ giebokiego posadawiania obiektéw budowlanych.

Omawiany obszar jest rejonem alimentacji wod padmich zasilajcych zrodio znajdujce
sie w Parku R. Traugutta, ok. 1 km od wschodniej gramimawianego terenuZiodto to obecnie ma
najwigcksz wydajna¢ sparod wszystkichzrodet na skarpie warszawskiej).

Przepuszczalne grunty (wskdk infiltracji = 0,20 - 0,25), niski procent teréw
zabudowanych i brak kanalizacji deszczowej sprawi@ wody deszczowe bez akszych przeszkod
infiltruja w grunt.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania 2¢ w zlewni Wisly. Na terenie obfym projektem planu oraz w
bezpdrednim gsiedztwie brak jest zbiornikbw wéd powierzchniowyatiekow wodnych.

Klimat



Warunki klimatyczne rejonu opracowania rglegeneralnie zaliczy do przecitnych
warunkéw klimatycznych regionu. Otwarcie terenu d@minupce kierunki wiatrow i pérednie
oddziatywanie nawietrzagego ,klina” bemowskiego, ostabia w tym rejonie niddlywanie zabudowy
miasta na klimat lokalny.

Jednoczénie ,zagkbiony” charakter poéinocnej egci  terenu otoczonego nasypami, z@0
powodowd w okreslonych sytuacjach pogodowych (okresy pogod radia@)j, w porach wieczorno
nocnych, przy stabych wiatrachdz ciszach) tendencje do sptywéw i stagnacji chtodnegwietrza
w warstwie przyziemnej.

Parametry liczbowe wybranych wadto charakterystycznych klimatu, wg danych ze stacji
meteorologicznej Warszawa €iie za okres 1966-1995 przedstawisig jak nastpuje:

- $rednia roczna temperatura powietrza °8,0
- $rednia temperatura migsia najchtodniejszego, stycznia - “Z6
- $rednia temperatura miasia najcieplejszego, lipca - + 182

- najnizsza zanotowana temperatura w omawianym trzydzesstol8.1.1987r. - 30 C, minimum
absolutne: 10.11.1929r. - 32@,

- najwyzsza zanotowana temperatura w omawianym trzydzesstol 1.V111.1994r: + 36,4,
maksimum absolutne 22.VIIl. 1943r: + 3&3

- $rednia wilgotné¢ powietrza - 80%,

- érednia suma opaddw - 522 mm,

- maksymalny opad dobowy - 54,8 mm,
- liczba dni z pokryw $niezna — 55,

- $rednia pedkos¢ wiatru - 4,1 m/s.

Przewaaja wiatry zachodniesrednio w roku z sektora zachodniego ponad 25%. Nkgzy udziat
maja one w okresie lata, jesieni i zimy, wiasrznacznie wzrasta udziatl wiatréw z sektora
wschodniego.

Roslinnosé

Na obszarze objym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnreeler jest
zréznicowana. We wschodniej €i opracowania, przy ul. Mickiewicza wyglja tereny zieleni o
charakterze parkowym. Ragriam lipy, klony, @by, robinie akacjowe. Jest to zigleirzadzona
porastajca skarp i jej otoczenie. $ to zadrzewienia o dych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych pelaca funkcje ochronne i izolacyjne. Cenna zel®warzyszaca obiektom
wystepuja w rejonie ulicy Inflanckiej. Mi¢dzy ulicami Inflancly i Dzika i w otoczeniu budynkéw przy
ul. Zajaczka rosa pojedyncze, cenne egzemplarze ngnyd klony, modrzewie, brzozy. W otoczeniu
nowo powstajcych budynkdéw wyspuja murawy z rosscymi pojedynczo lub grupami miodymi
zadrzewieniami (klony, topole, brzozy). Po stromietudniowej i potnocnej ul. Stonimskiego
funkcjonup ogrody dziatkowe. Zwaloryzowano je jako terenyrednich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych. Cenne drzewa ragspojedynczo, grupami lub twazzielea przyuliczry. Zielea



przyuliczry reprezentyj gtownie klony pospolite, lipy, topole Simona. Rbjacze, cenne drzewa
wyodrebniono take na terenach z zieleriowarzyszca.

Podsumowujc, nha obszarze adiym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
wyrdzniono nasipujace kategorie zieleni:

- Zzielen chroniona prawem — na terenie analizowanym nigepyge , od strony potudniowo-
zachodniej do obszaru ebggo planem przylega Cmentarz Rakowski obgty ochrom
Konserwatora Zabytkéw,

- samodzielne tereny zieleni ydzonej — tereny zieleni o charakterze parkowym gprga we
wschodniej cgsci opracowania. Twotgje : skwer Bataliondéw ,Czata”. Rogrtam gtownie
topole i klony. Jest to zieleporastajca skarp i jej otoczenie. Petni istotne funkcje ochronne i
izolacyjne. Bezpg&rednio do granicy terenu afbggo planem przylega Park im.
Kusociskiego,

- cenne drzewa rogoe pojedynczo, grupami lub tware ziel@ przyuliczra,

- ogrody dzialkowe -tworza je dwa kompleksy po pétnocnej i potudniowej steonil.
Stominskiego. Stanowiobiekty o daym stopniu nasycenia zieleni

- zielen towarzyszca rznym obiektom i zabudowie mieszkaniowej,

- zielen synantropijna towarzygza terenom kolejowym (klony jesionolistne, topalebinie
akacjowe) i niska zieteruderalna z rositymi pojedynczo lub grupowo topolami, klonami
jesionolistnymi lub robiniami.

Swiat zwierzecy

W analizowanym obszarZeviat zwierzcy jest bardzo ubogi, wygiuje tylko kilka gatunkow
ptakéw (wrébel, sroka, cierniowka) zganych z istniejca zieleni oraz gatunki typowe dla terenéw
silnie zurbanizowanych.

Walory krajobrazowe

Krajobraz rejonu Dworca Gdakiego ksztattowany byt przez tereny kolejowe aramennadé
zagospodarowania terenéw padoych po obu stronach toréw kolejowych. Lokalizadyeorca i staciji
rozradowej stwarzata warunki dla rozwoju funkcji sktadah, ustugowych, produkcyjnych. Na
fragmencie terenéw na bazie dawnych siedlisk z rmagmwstalty ogrodki dziatkowe. Z czasem
historyczny ukfad gruntoéw zostat przetgi drogami - ulicami. Wszystkie te tereny otoczastaty
osiedlami mieszkaniowymi. Po potudniowej stroniedt kolejowych w pdéinocno — wschodnim
narazniku ronda ,Radostawa” w ostatnich latach powstgivickszy w Warszawie obiekt handlowo -
rozrywkowy ,Arkadia.”

2.2. Obszary chronione

W obszarze objym planem brak przyrodniczych obiektéw i obszarpadlegajcych
ochronie z tytulu odibnego statusu prawnego. Ponadto jestagadny z systemu przyrodniczego
miasta.
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Natomiast w bliskim gsiedztwie potaony jest obiekt o znaczeniu zaréwno dla systemu
przyrodniczego jak i dla wartoi kulturowych. Jest to pokony po stronie zachodniej od terenu
opracowania zesp6t Cmentarzy Rakowskich. Nekropolia wpisana jest do rejestru Konstora
Zabytkéw. Od terenu opracowania oddzielona jesf&ha Pawta l.

Teren planu potmny jest w odlegtéci okoto 2000m od najbiszego obszaru ,Natura
2000"zwigzanego bezpoednio z dolin Wisty. Miedzywale Doliny Wisty w granicach Warszawy
jest obgte ochrorn jako Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) 'tizdfirodkowej Wisty" w
ramach pan-europejskiej sieci obszarow Natura 2800 PLB140004).Tereny te § potazone w
odmiennych warunkach g@odowiskowych, bez powkan funkcjonalnych.

W obszarze planu znajdujeesteren pamici martyrologii Zydéw Warszawskich tzw.
,Jumschlagplatz” wraz z otoczeniem. Ochronie podlegéd urbanistyczny z zespotami zabudowy,
jego czs$¢ rekomenduje do wpisu do rejestru zabytkow. Digotebszaru stosujeg¢sanalogiczne
zasady ochrony jak dla odpowiednich obszaréw wycado rejestru zabytkow.

Teren potaony na potudnie od ul. Storskiego obgty jest inry streh, z zasadami jej ochrony
— strefi ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939r. aamzanych z nimi zespotdéw
budowlanych. Strefa obejmuje tereny miasta w hystomych granicach Watow (Okopow)
Lubomirskiego.

Podlega ochronie wpisany do rejestru WKZ (nr 1185t07-01) — budynek — Kamienica braci
Goldbandow — ul. Dzika 17. Poza tym na terenie diijaj s¢ kilka obiektow rekomendowanych do
gminnej ewidencji zabytkow.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Analizowany obszar polony w centralnej e&ci miasta, zagospodarowany podlegy|
licznym transformacjom  funkcjonalnym, dawnoz jwostat przeksztalcony antropogenicznie.
Naturalne elementyrodowiska, w miag urbanizacji, ulegaty przeksztatceniom w efekciérkth
powstaly miejskie struktury przyrodnicze.

Kierunki przeksztatage srodowiska powodowane dotychczasowyaytiowaniem posgpuja w
dwu kierunkach tj. do degradacji prowadzi tymcxaso prowizoryczne zytkowanie, gtownie
terenéw ustugowych, sktadowych, natomiast widoczee korzystne zmiany na terenach
rehabilitowanych (nowe tereny mieszkaniowe , uskminercyjne). Nowe tereny wyposme g w
zielen, pomimo dé¢ duzej intensywnéci zagospodarowaniag$iporadkowane, zagospodarowane i
czyste. Niestetysszamkngte, niedosipne. Nie tworz przestrzeni publicznej.

Warunki gruntowe - warunki budowlane w zasadzie nie stwagzagraniczé. Prawie na catym
obszarze grunty rodzimey s168ne, przepuszczalne (piaszczyste), poziom wody gvwjt poniej

standardowego posadowienia budynkéw (peni2,5 m ppt., jedynie w eg&ci potudniowo -
zachodniej nieco ptycej, naglpokcsci ok. 2,0 m ppt). Ograniczenia wygptja w zachodniej cgci

terenu w obszarze ,rynnmpliborskiej”. Na czsci powierzchni omawianego terenu wafalja gruntu
nasypowe, ktére wymagaflodatkowych badageologiczno - inynierskich.

Grunty i wody gruntowe - funkcjonupcy jeszcze do niedawna sposé@lytkowania terenu objego
ocerny, brak kanalizacji deszczowej oraz stosunkowo ngkgine warunki gruntowo - wodne
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uzasadniaj podejrzenieze grunty powierzchniowe a tak wody gruntowe magby¢ tu miejscami
zanieczyszczone.

Stan sanitarny powietrza - na omawianym terenie nie wygptlja obiekty o ponadlokalnym
oddziatywaniu ueizliwym. Niemniej szereg z nich nina zaliczy¢ do kategorii ucizliwych, gtéwnie
ze wzgkdu na lokalne, tzw. niezorganizowane zanieczyszazpowietrza. Nalg do nich medzy
innymi stacje paliw i obiekty obstugi samochodowypul. Stawki.

W bezpdrednim otoczeniu omawianego obszaru i w jego poblbrak jest punktéw
monitoringu zanieczyszcaepowietrza. Najbliszy stach pomiarow jest stacja Wojewddzkiej Staciji
Sanitarno-Epidemiologicznej przy uliddelaznej 79.

Prowadzone $ badania sten dwutlenku siarki (S€, dwutlenku azotu (N§) i pytu
zawieszonego. Wyniki badaw/w skzen gazowych ze stacji pomiarowej na ulizglaznej z roku
2003 zestawiono w parszych tabelach.

Dwutlenek siarki SO,

Czas S98(24-h) | S sr. Wartosé¢ Liczba Klasa
usrednienia dopuszczalna | przekrocze | strefy
S99,7(1-h) W roku

24-h 33 5 150 0 A

Dwutlenek azotu NG

Czas S99,7(I-h) | S sr. Wartos¢ | Liczba Klasa
usrednienia parametru | przekroczg | strefy
w roku
Rok 23,3 5 54 0 A
kalendarzowy
40
40

Pyt zawieszony PM 1 rok 2003
Czas S sr. Wartosé Liczba Klasa
usrednienia dopuszczalna | przekrocze | strefy
S90,1 w roku
924-h)
24-h 40,9 43,8
40
rok 71 60 47 B/IC
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50 72
Pyt zawieszony PM 1 rok 2004
Czas Ssr. Wartosé Liczba Klasa
usrednienia dopuszczalna | przekrocze | strefy
S90.1 w roku
924-h)
24-h 31,5 41,6
40
rok 511 55/35 razy 28 B
50 36
Benzen
Czas S sr. Wartos¢é | Liczba Klasa
usrednienia parametru | zatwierdzonych strefy
ugnt wynikow
rok 1,2 10 48 A
5

Otow rok 2004

Wartos¢ S sr. Wartos¢ | Liczba Klasa
parametru z parametru | zatwierdzonych strefy
marginesen] ugnt wynikow

tolerancji

rok 0,028 10 38 A

Wg klasyfikaciji stref kryteriow ochrony zdrowiaast zanieczyszchew omawianym rejonie
odpowiada klasie B jjoziom chociajednej substancji mfei sie pomedzy poziomem dopuszczalnym
a poziomem dopuszczalnym pgkszonym o margines tolerandjilb C (gdzie poziom chocigednej
substancji przekracza poziom dopuszczalny gaamony o margines tolerancjiptowna przyczyna to
zanieczyszczenie pytem P 10.
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Poniewa teren na ktérym znajduje esiw/w stacja pod wzgbem wytkowania i
zagospodarowania #0i sie od obszaru omawianego, przytoczone waitmalery zwiekszye co
najmniej o0 10%.

Klimat akustyczny - rozporadzenie ministraSrodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu &odowisku (Dz.U. nr 178 , poz. 1841 z 2004) dlae
dopuszczalne poziomyzdiieku w srodowisku dla pory dnia i nocy w zateosci od przeznaczenia
terenu. Na omawianym obszarze wysija tereny kolejowe ustugowe dla ktérych poziomy hatas
nie normowane, ale wygiuja tam rownie tereny ktére mag by¢ w zaleznosci od ustalé planu
zakwalifikowane jako ,3.a. Tereny zabudowy miesikeuej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, adz jako ,4.a. Tereny w strefigddmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkedw ze
zwart, zabudow mieszkaniow i koncentragi obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych”.

Ponizej przedstawiono waroi dopuszczalnych poziomowieku dla wymienionych typéw
terenu.

Lp. |Przeznaczenie terenu Dopuszczalny poziom halasu wyomy rownowanym
poziomem dwigku A w dB

drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i grupsrodel
hatasu

pora dnia |pora nocy [pora dnia {pora nocy
przedziat czas|przedziat czagprzedziat czagprzedziat czas
odniesienia odniesienia |odniesienia |odniesienia
rowny 14qrowny growny growny 1
godzinom godzinom najmniej najmniej

korzystnym |korzystnej

godzinom dniagodzinie dnia

4 |a. Tereny w  stref
srédmiejskiej miast powsej
100 tys. mieszkacdw ze6
zwart zabudow|65 55 55 45
mieszkaniow i koncentragj
obiektow administracyjnyc
handlowych i ustugowych

3 |a Tereny zabudow
mieszkaniowej
wielorodzinnej
zamieszkania zbiorowego

60 50 50 40

Gtownymi zrodtami hatasu na omawianym terenie i w jego bémmmim otoczeniu g
otaczajce trasy komunikacyjne: Al. Jana Pawta I, ul. Skskiego, ul. Okopowa, ul. Mickiewicza,
ul. Stawki.
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Omawiany teren charakteryzuje gla jakoscia srodowiska akustycznego. Na catym obszarze
objetym planem poziom halasu przekracza 55 dB w poeendej i 50 dB w porze nocnej. A w
poblizu tras komunikacyjnych i linii kolejowych hatas pkzacza 70 dB w porze dziennej i 60 dB w
porze nocnej.

Hatas powodowany przez ruch przy ul. Stoskiego powoduje przekroczenia wa&dio70
dB w porze dziennej oraz waét60 dB w porze nocnej o zagu do ok. 100 m. Przekroczenia
wartcsci 75 dB w porze dziennej oraz waito65 dB w porze nocnejgaja ok. 50 m od drogi.

Ruch na ulicy Mickiewicza wiadukt powoduje przekzenia w porze dziennej wagto 65
dB o zastgu ok. 200 m, wartzi 70 o zasigu ok. 50 m. W porze nocnej przekroczeniaanzaseg
ok. 70 m dla wartéci 60 dB i ok. 30 m dla 65 dB.

Wewntrz analizowanego terenu znajgligic tereny kolejowe wraz z dworcem kolejowym
Warszawa Gdaska. Eksploatowaney zaréwno przez ruch pasaski jak i towarowy. W odlegkai
ok. 50 m od toréw kolejowych w porze dziennej gasje przekroczenie wara 60 dB, z& w porze
nocnej 55 dB.
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3. Projekt planu

3.1. Gtéwne cele planu

Nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania fpzeesego jest ochrona i
ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ponadlokalinjyokalnych intereséw publicznych w zakresie
komunikaciji, ireynierii i ochrony srodowiska. Ponadto zadaniem planu jest regulacjaiatad
inwestycyjnych na obszarze ebjm planem, oraz okgéenie zasady wzajemnych paaen
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwahieniu uwarunkowa srodowiska i istnigcego
Zzainwestowania oraz wymogow zawartych wetych przepisach.

Plan ustala zasady ochrony i ksztalttowania tadegtrzennego poprzez ustalenia doggez
ksztaltowania zabudowy oraz upadkowania istniegjcych i wyksztatcenia nowych przestrzeni
publicznych. Plan uwzgtinia i sankcjonuje istnigfe obecnie zagospodarowanie terenu i
jednoczénie poradkuje oraz wprowadza szereg zapisdw atiggh zabezpieczy stan srodowiska
oraz zrownoway¢ oddziatywanie, co w konsekwenciji jest korzystresdbdowiska.

3.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunk@waagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, przytego uchwat Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.2006r.
Obszar planu potmny jest na skraju tzw. strefyddmiescia funkcjonalnego. Strefa ta ma stan®wi
obszar przewidziany dla koncentracji funkcji ustwyoh o znaczeniu spotecznym, metropolitarnym,
krajowym i midzynarodowy, w tym inwestycji celu publicznego, fetv pokczeniu z zabudoyv
mieszkaniow beda ogniskowatyzycie spoteczne Warszawy. W Studium wymieniono syeisalé
dla uzyskania gtdéwnych kierunkow i przeksztalae tej strefie. Najwaniejsze jest aby wprowadzi
zmiany jakdciowe, podnosxe atrakcyjné¢ zamieszkiwania i inwestowania, ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem obszaréw niezagospodarowanych, zdegradmivalmdz zle wykorzystanych.

Projekt planu jest rownie spojny z zatleeniami obowazujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania PrzestrzennegescizterenuZoliborza historycznego, pragego uchwat Rady
m.st. Warszawy Nr LXXXII/2738/2006 z dnia 10zdziernika 2006 r..

Projektowane zagospodarowanie jest zgodne z uwawarkami oraz zasadami oklenymi
w opracowaniu ekofizjograficznym. Ustalenia planu réwniez zgodne z Programem Ochrony
Srodowiska Miasta Stotecznego Warszawy, Planem Gizspo Odpadami dla m.st. Warszawy oraz
Strategi Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku.

Na terenie olgtym projektem planu przewidywana jest inwestycja zmaczeniu
ponadlokalnym, wynikaca 2z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojéwadz
Mazowieckiego. Zgodnie z ustaleniami Planu Zagoapmalania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego - zatwierdzonego uchwr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego zadni
7 czerwca 2004 r. (Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego 217 z 28.08.2004r. , poz. 5811), z
zakresu komunikacji drogowej konieczna jest m.ozbudowa i modernizacja miejskiego systemu
komunikacyjnego Warszawy dla uksztattowania obwodmiokét dzielnic centralnych. Ulica
Stominskiego naley do tzw. ,obwodnicysrodmiejskiej” i przewidziana w projekcie planu jej
modernizacja jest zadaniem wynikgym z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wogwéad
Mazowieckiego.
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Na terenie oljtym projektem planu nieagprojektowane inwestycje ponadlokalne wynika
z Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodaroa#maju — Polska 2000 Plus.

3.3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaen
przestrzennego

Przeznaczenie terenéw

W projekcie planu przewidujeeshastpujace formy przeznaczenia terenu:

MW
MW(U)

MW/U

U/MW

U/MW-Z
U-A

U-B/U

uc

U-0
U-Zs(ZP)

U/KD-
KM

U/KK
U-Sp/ZP
ZPp
ZPmp
ZP/KP
I-E

KKp(U)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dagozeniem ustug;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugj i biurowe] z
wymaganymi ustugami w parterach pierzei ulicznywkdtug rysunku planu);

tereny ustug;

tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowéglorodzinnej z
wymaganymi -ustugami w parterach pierzei ulicznych;

tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy zamiesakaribrowego;
tereny ustug administracji publicznej;

tereny zabudowy biurowej i ustugowej z ustugami warterach pierzei
ulicznych;

teren przeznaczony pod obiekt handlowy o powierzsbhrzeday powyzej
2000m?,

tereny ustug éwiaty;
teren ustug zdrowia z zieleniirzadzor;

teren ustug i obiektoéw transportu miejskiego;

teren ustug i obiektow transportu kolejowego;
teren ustug sportu i zielaurzadzona;

tereny zieleni urgzonej — skwery;

teren zieleni urgdzonej — miejsce pakti;

tereny zieleni urmzonej i komunikacji pieszej;
tereny obiektow i urglzen elektroenergetycznych;

teren dworca kolejowego z dopuszczeniem ustug;
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KD-TS - tereny obiektéw transportu samochodowego;
KD-.. - tereny drdg publicznych

KP-P - teren placu publicznego;

KP - tereny komunikacji pieszej.

Plan zaktada intensywioterenu od 0,25 do 12,1. Intensywéama wkkszaci terenu zostata
przesadzona w decyzjach administracyjnych wydanyeh ostatnich latach oraz ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wassz&lan poradkuje teren pod
wzgledem funkcjonalnym oraz usprawnia system komunikacyj

Ustalenia planu dotycace ksztattowania przestrzeni, w tym terendw zieleni

Projekt planu ustala podstawowe cechy krajobrazamggznacza tereny o funkcji zieleni
urzadzonej, wyznacza tereny z zielgmddzielajca tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe
od tras komunikacyjnych.

Plan ustala ksztattowaniu zabudowy poprzez:
a) ksztattowanie pierzei wzdiistniepcej ulicy Stomfskiego;

b) tworzenie wielofunkcyjnych struktur z charakterygstgymi obszarami zabudowy:

wielofunkcyjnej ustugowej w kwartatach zabudowy wglonych liniami rozgraniczagymi
— Arkadia - Rejon Dworca Gdakiego, z dopuszczeniem dominanty wysakawej w
kwartale Dworca,

biurowo - ustugowej z ustugami w parterach piemzi&znych o charakterzé&rédmiejskim,
stanowicych wymiar lub uzupelnienie obiektow w zwartych kwartatachbudowy,
obiekty biurowe z funkcjami ustugowymi w parteragstniepce i uzupetniajce obiekty
biurowe i ustugowe, oraz funkcje hotelowe istigigji uzupetniane wzdhul. Wi, Andersa,

mieszkaniowej wielorodzinne] osiedlowej w wydzigggh kwartatach zabudowy z
dopuszczeniem jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,

ustugowej (éwiaty, zdrowia, administracji) jako kontynuacja kafi istnieajcych w kwartale
zabudowy, z dopuszczeniem jej rozbudowy, nadbudopvgebudowy, a tale innych
funkciji;

c) uwzgkdnienie powizan widokowych ulic Stomiskiego, Okopowej, Jana Pawila Il i Stawki,
poprzez:

— ksztaltowanie pierzei ulic o zharmonizowanej wys@kd okreslona lokalizacg dominant
wysokasciowych,

— ksztaltowanie pierzei ulicznych, stanaeych podstawowy element uktadu przestrzennego,
poprzez wyznaczenie obazujacych linii zabudowy w natmikach ulic,

— ujednolicenie wysokii zabudowy wzdha ulic,
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— okreslenie zasad stosowanych materiatow i kolorysty&inelcji budynkéw;

d) ksztalttowanie zabudowy wokot placu 1KP-P jako zé&spo jednorodnym charakterze
zabudowy z ustugami w parterach;

e) wytyczenie gtownych agow pieszych: od skrzpwania ulicy Pokornej i ulicy Stawki do ulicy
Stominskiego, cigu przyulicznego i pieszego z zielgwoid Al. Jana Pawla Il do ul. Wi Andersa
oraz zielonego agu przyulicznego wzdtuul. Pokornej.

Ksztattowaniu przestrzeni publicznych poprzez:
a) wskazanie terenu 1 KP-P jako placu publicznego,
b) realizacje cigéw pieszych i pieszo - jezdnych w zieleni,

c) wskazanie ul. Stomgkiego i Okopowej, Stawki i Jana Pawifa Il jako eg@ntacyjnych ulic
miejskich poprzez:

— wprowadzenie i utrzymanie szpalerow drzew po olensich tych ulic,
— ujednolicenie form, materiatdw matej architektiingklam,

e) zachowanie i urglzenie cigéw zieleni wysokiej — w formie szpaleréw drzewakqg zieleni
towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu na odcinkachzoptatych ulic
wyznaczonych na rysunku planu.

Stosowanie ogrodaepoprzez:
a) zakaz realizacji ogrodagerendow U-B(U) oraz UMW-Z,

b) zakaz realizacji ogrodzenia na terenie 8.1 MW/Ustiebny Al. Jana Pawfa Il na odcinku
dziedzihca wyznaczonego oboyzujacymi liniami zabudowy,

c) ustalenie warunkdéw, ktére muszdyé zachowane przy realizacji ogrodzemaksymalna
wysoka¢ ogrodzenia nie me@ przekracza 1,8m od poziomu terenuzwarowa struktura od
wysokasci 0, 6 m nad poziom terenu.

Rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno — piemtych.

Projekt planu dla poszczegdlnych wydzieterenowych formutuje zasady zagospodarowania
i ograniczenia dla zabudowy wynikap z gldbwnego przeznaczenia, charakteru zabudowy, z
uwarunkowa srodowiska przyrodniczego, kulturowego, konteksttopenia czy specyfiki terenu.

Ustalenia planu z zakresu ochrongrodowiska

Gtowne zapisy planu odnagz st do srodowiska przyrodniczego dotygcz zieleni. Plan
ustala tereny zieleni publicznej, chroni istatgj cenne okazy drzew, wprowadza zieleolacyjm
wzdtuz ciagbw ulicznych oraz okéta udziat zieleni w zagospodarowaniu poszczegolrigobnow.

Plan ustala zaopatrzenie terenu planu w media gkiggo systemu itynieryjnego.

W ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych iglazterenowych konkretyzuje zapisy
0go6lne dotycace wysokdci zabudowy, linie zabudowy, ksztattowanie zabudowy
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Ponadto plan zakazuje lokalizacji w obszarze plastug produkcyjno - technicznych, a na

terenach mieszkaniowych oraz mieszkaniowo - ustygbvebiektow ucizliwych.

W zakresie ochrony przed halasem i glgmia standardu akustycznego terenéw ustajazsi w
rozumieniu przepisow Prawa ochrofrpdowiska:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozoaezna rysunku planu symbolami MW
nalezy traktowa jako tereny przeznaczone ,pod zabudoweszkaniow’”,

tereny ustug z towarzysea funkcja mieszkaniow oznaczone na rysunku planu symbolami
MW(U) oraz MW/U naley traktowa jako tereny przeznaczone ,na cele mieszkaniowo-
ustugowe”,

tereny ustug éwiaty oznaczone na rysunku planu U-O agleaktowa jako tereny zwizane
ze statym i wielogodzinnym przebywaniem dzieci odtiezy,

teren ustug zdrowia — szpital oznaczony na rysysl&au U — Zs (ZP) naky traktowa jako
teren zwizany z ustugami medycznymi.

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

Planu wyznacza sigranice obszaréw i terenéw ebjch formami ochrony w zakresie potrzeb
ochrony débr kultury :

w strefie ochrony konserwatorskiej wszystkich elatder uktadu urbanistycznego (KZ-A)
oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznymajdupcej sk na terenie
-umschlagplatz” ustala sipetrs ochror rozplanowania (przebiegu i uksztatltowania sieci
ulic i placow, podziatbw dzialek), zabudowy (gakéwy, uksztattowania bryi,
charakterystycznych cech architektury), sposotytkowania zespotu i obiektow;

w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony elementdzplanowania sprzed 1939 r. (KZ-G),
znajdupcej sk na potudnie od ulicy Stomskiego, ustala siochrorg dawnego rozplanowania
i towarzysacych gabarytow, oraz ograniczenie gabarytow novigakestyciji.

Na obszarze objym planem ustala sizachowanie i ochr@nobiektéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami graficznymi:

budynku Szpitala Poimiczego (d. gmachu sktadow miejskich) - ul. Inflead,
budynku szkolnego Zespotu Szkét Licealnych i Ekormamych Nr 1 — ul. Stawki 4 i 4/8,
zespotu przemystowego - Fabryka Garbarska Tem@@ewiede — ul. Okopowa 78,

miejsc pamici oraz tablic pamatkowych.

Ustala st szczeg6towe zalecenia ochrony obiektow wpisanycbwidencji zabytkdw.

Podlega ochronie wpisany do rejestru WKZ (nr 1185t07-01) — budynek — Kamienica

braci Goldbandow — ul. Dzika 17, oznaczony na rigsyslanu symbolem graficznym.
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4. Prognoza oddziatywania narodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

4.1. Prognoza zmian wsrodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obsztal@ planu nie powinny wysgpic¢
znacace zmiany wsrodowisku. Stansrodowiska ulegatby zapewne stopniowemu pogorszeaniu
wyniku zwigckszapcego st ruchu samochodowego na terenie opracowania, bepstawvania uktadu
komunikacyjnego do wkszej liczby uytkownikdéw i zwigzarma z nim emisjy zanieczyszcze i
hatasem. Jeeli na danym terenie nie nagsbwalyby dalsze inwestycje, prawdopodobnie nie
nastpowalyby inne istotne zmiany w funkcjonowasedowiska w poréwnaniu do stanu obecnego.

Jednak ze wzgtu pola@enie i znaczenie tego terenu w strukturze miagtgast maliwe, by
nie nasgpowaly na nim dzialania inwestycyjne. W przypadkwako miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bardzo prawdopedmydnby nasfpowanie niekontrolowanego
rozprzestrzeniania ¢izabudowy i wynikacych z niego niekorzystnych zjawisk. Szczegolnie
niedostosowanie uktadu komunikacyjnego do ckwkapcej sk powierzchni  terenow
zainwestowanych niostoby ze sobegatywne skutki dlgrodowiska i warunkéwzycia ludndgci.
Prawdopodobne bytoby rowrigoowstawanie zabudowy niedostosowanej do warunkdaitych i
tym samym zwgkszanie si chaosu przestrzennego. W przypadku braku miejsgowglanu
zagospodarowania przestrzennego nidiwa bylaby catéciowa ochrona i ksztattowanie fadu
przestrzennego oraz ponadlokalnych i lokalnychrés@w publicznych w zakresie komunikaciji,
inzynierii i ochronysrodowiska.

4.2. Przewidywane skutki wptywu ustaler planu nasrodowisko

Teren obgty projektem planu funkcjonalnie najedo obszarérédmiejskiego. Przyrodniczo
teren nie stanowi waego elementu w systemie przyrodniczym miaStadowisko tego terenu ma
charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizow&nyRealizacja ustateplanu prowadzi bedzie
gtéwnie do zagszczenia zabudowy i zmian w uktadzie komunikacyjniia terenach o tak silnym
stopniu przeksztaldesrodowiska wprowadzenie nowego zainwestowania Rozie wywierato tak
silnego wptywu na funkcjonowani@odowiska, jakie miatoby to miejsce w przypadku giaaych
dziataa na terenach dotychczas niezainwestowanych.zBoie, dotychczasowe zagospodarowanie
rejonu Dworca Gdaskiego oraz dokonane ju przeksztatcenia wsrodowisku przyrodniczym
kwalifikuja ten teren do zainwestowania miejskiego i praktigmvyklucza zaprzestania inwestycji na
jego obszarze. Przy pomocy ngizia w postaci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, niiwe jest wprowadzenie szeregu usfal&orzystnych z punktu widzenia
srodowiska.

W wyniku realizacji ustale planu na terenach, na ktérych wprowadzone zostaoige
zainwestowanie, dojedzie do przeksztataesrodowisku typowych dla terenéw nowych inwestycji w
zakresie rzgby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,slionosci, krajobrazu, systemoéw
ekologicznych, biorgnorodndci, zagraen odpadami czy zagren hatasem. Jednocade ustalenia
planu porzdkuja zasady zagospodarowania na tym terenie, wprowgdzsagreg zapisow, ktorych
celem jest ograniczenie przeksztatéeodowiska przyrodniczego. W zgzku z czsciowa zmiary
sposobu #ytkowania i zagospodarowania tego obszaru nie e@nimaliwos¢ catkowitego
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wyeliminowania negatywnych dldarodowiska skutkdéw urbanizacjiProjekt miejscowego planu
zawiera szereg rozedan i ustalé dapcych maliwos¢ skutecznej ochrony zasob&wdowiska i ich
jakasci, a jednoczénie umaliwia wprowadzenie nowej zabudowy Beisle okrelonych warunkach.
W ustaleniach planu dotygzych aspektéw funkcjonalno - przestrzennych i zasagbspodarowania
terenu zastosowano szereg razsh kompromisowych, wynikagych z racji ekonomicznych
wiascicieli nieruchoméci, warunkéw wtasngciowych, zasad ksztattowania tadu przestrzennegp or
Z potrzeby ochronyrodowiska przyrodniczego.

Wptyw ustalen planu na poszczegolne komponengrodowiska

4.2.1. Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Przeksztatcenia powierzchni ziemida wystepowa na terenach inwestycyjnych. Poniewa
teren planu znajdujegsiv centrum aglomeracji, gdzie wszelkie formy nallueprzezby terenu zostaty
przeksztatcone w procesie kilkusetletniej urbanjizawozna stwierdzi, ze wptyw na ten element
srodowiska ustale planu lgdzie pomijalny. Realizacja ustalelanu (nowa zabudowa terenu, nowe
rozwigzania komunikacyjne, budowa podziemnych ¢ggrabedzie konsekwentnie powodowala
dalsze przeksztalcenia uksztattowania powierzameinu.

Mechaniczne przeksztalcenia gruntéw agza@ine z prowadzeniem prac ziemnych ohejrie
tylko jej powierzchniow warstve. Najwickszych przeksztaléenalery sie spodziewéa w obszarze
prowadzenia projektowanego tuneluafriulic Okopowa - Stonimskiego), przéjpodziemnych i w
miejscach lokalizowania obiektow kubaturowych (pagéw podziemnych, obiektéw zatiionych).

Na terenie opracowania gleby rolnicze nie wysja. Na terenach zieleni miejskiej wyptja
gleby zieldcow i parkdw miejskich. G#¢E powierzchni zostanie utwardzona, pozbawiona
przyrodnicze] wartéci, czxs¢ pozostanie w dotychczasowymzytkowaniu. Projekt planu nie
przewiduje na terenie planu dziatadob w wyniku, ktorej wystpowatoby zagrgenie
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Nie projeksigena terenie planu funkcji, ktérych dziataséo
oddziatywatyby na czysé ziemi.

Ustalenia projektu planu nie przewidumazliwosci eksploatacji kopalin.

4.2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie planu ani w jego beZpadnim gsiedztwie wody powierzchniowe nie wyptija.
Bezpdrednie zagrzenie wod powierzchniowych nie wygi. Scieki wytwarzane na terenie planu
odprowadzane dulag do kanalizacji miejskiej. Do kanalizacji miejskiefiprowadzane dola rowniez
scieki deszczowe. Wielld i rodzaj tadunku, na etapie planu nie jestzlimea do oszacowania.
Oddziatywanie nasrodowisko fedzie gtownie dotyczylo miejsca zrzutéciekow. Stopié ich
oczyszczeniadulzie miat zasadnicze znaczenie dla odbiornika.

Teren planu potmony jest w strefie ochrony gitéwnego czwartatawego zbiornika waéd
podziemnych. Budowa geologiczna terenu (izolacjarstwami utworéw nieprzepuszczalnych
pozioméw wodongnych) oraz wyposaenie obszaru planu w system kanalizacji miejskigjoni
zasoby wodne przed zanieczyszczeniami.

Plan nie przewiduje na terenieetijwody. Zaopatrzenie w weddbywa sie bedzie poprzez
wodocihg miejski, co mee sk wiaza¢ z koniecznécia dziatax inwestycyjnych — rozbudowy
wodochgu, a take na zwgkszeniu poboru wody podziemnej w regionie. Na tierefanu funkcjonuj
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dwie studnie oligoaeskie. Realizacja planu me zwikszy pobo6r wody. Jednak na etapie planu nie
jest maliwe oszacowanie tej wielkoi.

Ingerencja antropogeniczna wrodowisko gruntowo - wodne me doprowadd do
zakidcenia dotychczasowej rownowagi bilansu wodnegz do przeksztatéejakosciowych wod
podziemnych.

W obszarze dziatabudowlanych wysgipia ograniczenia infiltracyjnego zasilania warstwy
wodonagnej w wyniku uszczelniania ef&i powierzchni terenu oraz zmniejszenie parowania z
warstwy wodonénej wywotane pokryciem powierzchni warstwieprzepuszczasn Prawdopodobnie
zjawiska te bda si¢ rownoway¢ i ich wptyw na bilans wodnydalzie niewielki.

Do obnienia zwierciadta wody gruntowegthzie prowada przede wszystkim pompowanie
odwadniagce towarzyszce pracom budowlanym (plan projektuje przykryciggai ulic Okopowa —
Stonimskiego, przétia podziemne, gata podziemne). Zakres i wielkd tego zjawiska &dzie
uzalezniona od zastosowanych technik wykonywanych praekae od wielkdci zagkbien. Tak
szczegotowe rozwiania realizacyjne na etapie planu rigsane.

Poniewa w sasiedztwie planu zlokalizowaney £enne obszary zieleni (Zespdl Cmentarzy
Powazkowskich), wgtbne prace ziemne etla musialy by prowadzone w technologii
zabezpieczapej warunki siedliskowe (warunki wodne). Od zaswsoych technologii budowy
tunelu uzaleniony kedzie drena wod gruntowych, jego wielléd i zaskg leja depresyjnego.

4.2.3. Atmosfera i klimat akustyczny

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dostawy eneigplnej realizowanedula z istniepcych
sieci cieptowniczych. W zwiku z tym na terenie offiym planem nie przewiduje eirealizacji
lokalnychzrédet ciepta.

Ponadto na terenie planu niedh lokalizowane funkcje, ktorych dziatalfiozwigzana jest z
nadmierm emisp zanieczyszcze do powietrza i ktére wymagajuzyskania pozwolenia na
wprowadzanie pytéw i gazow do powietrza.

Nalezy si¢ jednak licz¢, ze w zwiazku z projektowanymi nowymi funkcjami wzmie ruch
samochodowy na terenie planu, ktory zapewetzie zrédiem zanieczyszcaeatmosfery. Wielkét
emisji na etapie planu nie jest siova do okrdlenia. Nie § znane wielkéci ruchu samochodowego
przede wszystkim zwzanego z planowanymi funkcjami publicznymi.

Wzrost zanieczyszcaanaoze by odczuwalny w trakcie realizacji inwestyciji, kiedgpsowany
bedzie sprzt ciezki, samochody ezarowe. Wielkdci te s trudne do oszacowania na etapie planu,
gdyz realizacja poszczegdlnych inwestycji nie jest dlikrga w czasie. Realizacja @ odbywé si
jednoczénie lub poszczegolne przedsiziccia mog by¢ realizowane pojedynczo i w nie okienym
przedziale czasowym.

Plan zaklada schowanie gtéwnych ulic ruchu przysgmaego w tunelu ( poatkowy odcinek
ul Stomiaskiego oraz Okopowej). Nie jest znana technologidolvy i rozwazan technicznych i
technologicznych tunelu ( np. ewakuacja spalinajl stie mana stwierdzt jaki wplyw na stan
powietrza lgdzie mialo to rozwizanie. Naley jedynie przypuszcZaze zastosowane rozydiania
dotycace ucyzliwosci beda spetnialy obowdzujace normy - ewakuacja spalin z tuneledbie sé
odbywata poza terenem planu w miejscach neutrhlnyc
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Zasadniczym problemem w przypadkuzgeh dzielnic mieszkaniowych i mieszkaniowo —
ustugowych w centralnych obszarach aglomeracji kesiflikt miedzy projektowan zabudow, a
wymogami srodowiska, norami dotyazymi hatasu. Gtéwnynvrodtem hatasu jest iddzie ruch
samochodowy zvazany z istniggcym uktadem komunikacyjnym i nevzabudow.

Problem hatasu staran@ sozwiaza¢ przede wszystkim poprzez ograniczenia dla lokaljiz
dziatalngci generujcej halas. Na terenie planu wprowadzono zakaz limk@ania ustug
produkcyjno - technicznych, a na terenach mieszieyih oraz mieszkaniowo - ustugowych
obiektow ucazliwych.

Gtownym zrodtem hatasu na terenie planu jesteddie hatas komunikacyjny. Szczegolnie
trudnym miejscem jest g ulic Okopowa - Stondiskiego (obwodnicg&rodmiejska) prowadgych
ruch tranzytowy z potudnia na pétnoc i ze wschodwachdd. Zgodnie z danymi na temat poziomu
hatasu w tym miejscu nalg stwierdzé, ze dopuszczalne poziomy hatasa grzekraczane na
elewacjach budynkéw usytuowanych wzdlw/w ulic. Przy tak usytuowanej arterii nie dee si
wyeliminowa nawet rozwazaniami przestrzennymi ugiiwosci hatasowej. Ekrany czy pasy zieleni
mog poprawt warunki zamieszkania na pierwszych kondygnacjséyrsze pitra keda narazone na
ponadnormatywne wiellkkoi hatasu. Warunkiem dotrzymania norm w pomiesziexdnmieszkalnych
bedzie zastosowanie odpowiednich zabezpigezdudynkach zgodnych z Poiskorms.

Jako kontynuacja puistniejpcych funkcji plan przeznacza tereny wzdhiicy Stomiskiego
pod funkcje mieszkaniowo - ustugowe. Plan wprowadeadhwz tras komunikacyjnych ziede
izolacyjm. Jej skuteczni jednak lgdzie ograniczona ze wzglu na dae nagzenie ruchu.

W wyniku realizacji inwestycji przewidzianej w pedcie planu, polegagej na
przeprowadzeniu e%ci ulic Okopowej i Stomiskiego w tunelu podziemnym, najespodziewa sie
ograniczenia negatywnego wptywu komunikacji énadowisko i warunkizycia ludndgci, zaréwno
jezeli chodzi o emisj zanieczyszcze jak i halas akustyczny. Rowwieprzebudowa ukladu
komunikacyjnego, przewidziana w projekcie planu, jat&@ na celu usprawnienia ruchu
samochodowego, prawdopodobnie przyczyaizenniejszenia emisji zanieczyszazehatasow dziki
uptynnieniu ruchu.

4.2.4. Klimat

W wyniku realizacji ustale projektu planu nagpia zmiany w wielkdci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych a takzwikszenie ildci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia
nowej zabudowy. Lokalnie teren zabudowgdbie charakteryzowat sipodwyzszona temperatur
powierza, wtkszymi dobowymi wahaniami temperatury powietrza,ickazonym zacienieniem
niektérych terenéw oraz powstawanienzyith predkaosci wiatru przy narenikach budynkéw, silnymi
podmuchami wiatru i unoszenieng urzu. Jednak ze wzglu na fakt, 2 plan obejmuje tereny silnie
zurbanizowane, na ktorych klimat ma charakter typowniejski, zmiany spowodowane
wprowadzeniem ustaieplanu nie bda istotne.

Teren planu potony jest poza obszarami, ktore w strukturze miadtankcjonup jako
korytarze wymiany powietrza. Teren planu jestsédantensywnie zabudowany, plan zaklada
intensyfikacg tej zabudowy, od jej uksztattowania parametrowugegl mierze kdzie zaleat komfort
klimatyczny. Kacowy fragment bemowskiego korytarza wymiany pow&topiera s na zespole
cmentarzy powazkowski i wigciwie jego oddziatywanie na analizowany teren okeegest znikome.
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Po realizacji ustalenia planu tj. schowania w turegu ulic Okopowa i Stonimskiego zdecydowanie
wzrasnie.

Projektowana struktura przestrzenna dajezlimosci ciagtego poziomego i pionowego
przewietrzania. Uwzgtnienie powazan przestrzennych ulic Stoiskiego, Okopowej, Jana Pawta Il
i Stawki, poprzez: odpowiednie ksztaftowanie zalhwdovytyczenie gtéwnych agow pieszych: od
skrzyzowania ulicy Pokornej i ulicy Stawki do ulicy Stofiskiego, cigu przyulicznego i pieszego z
zielena od Al. Jana Pawla Il do ul. Wk Andersa oraz zielgo cagu przyulicznego wzdiuul.
Pokornej, ksztattowanie przestrzeni publicznyckkazanie ul. Stomskiego i Okopowej, Stawki i
Jana Pawia Il jako reprezentacyjnych ulic miejskgdchowanie i uggdzenie cigéw zieleni wysokiej
— w formie szpaleréw drzew — jako zieleni towarzys podstawowemu uktadowi ulicznemu na
odcinkach pozostatych ulic wyznaczonych pozwolizyna® naturalm dynamik przewietrzania
terenu.

4.2.5. Rosliny, zwierzeta, roznorodnosé biologiczna

Plan ustala "(...) zachowanie istriegj cennej zieleni oraz ustala udziat zieleni w
zagospodarowaniu poszczegolnych terenow”. Przyzesgi ustal@ planu nie da siunikmé strat w
zieleni. Mog to by¢ straty znaczce szczegoélnie w obszarze ogrédkéw dziatkowycltkwitlowanych
oraz w terenie U/MW-Z. Rekompensgabeda nowe nasadzenia, ksztattowanie terendw zieleni
urzadzonej oraz wymagany wspoétczynnik powierzchni kjidanie czynnej dla poszczegdlnych
terenow. Projektowane ustalenia zapewnidps¢ bogate wyposeenie analizowanego obszaru w
Zielen, ktéra wzmocni struktgr ekologiczia, uczestniczy bedzie w ksztattowaniu krajobrazu i
warunkéw zamieszkania.

Nie prognozuje girowniez negatywnego wpltywu realizacji ustalplanu na ziele Cmentarza
Powazkowskiego i zielé parkéw zwizanych z fortyfikacjami. Projektowany tunel podgiem ulic
Okopowa Stomiskiego oraz zastosowanie nowoczesnych technolagiy jego budowie , nieedlzie
miat wptywu na pogorszeniegsivarunkow siedliskowych na terenie Cmentarzy gaewskich.

W analizowanym obszarzviat zwierzcy jest bardzo ubogi, wygiuje tylko kilka gatunkow
ptakow (wrébel, sroka, ciernibwka) zyganych z istniejca zieleni oraz gatunki typowe dla terenéw
silenie zurbanizowanych. Nie przewidujes,sby ustalenia planu wywieraly znacy wplyw na
warunki siedliskowe zwiert.

Omawiany obszar patony jest w poza system ekologicznym miasta. Planewastaleniami
planu formy zieleni maj mocry struktue, ktéra kedzie podstaw do stworzenia dobrych warunkéw
ekologicznych i wykreowanie lokalnych systeméw pagniczych.

4.2.6. Krajobraz

W zwiazku z realizacj ustalé planu nie nagpi znacace przeksztalcenie krajobrazu tego
obszaru. W dalszym gyu zachowa on charakter krajobrazu miejskiego, wgmo dla terenéw silnie
zurbanizowanych. Realizacja ustal@lanu uporadkuje funkcjonalnie teren, zachowa wado
historyczno - kulturowe, wyeksponuje w krajobrami@asta wartéciowe elementy, wzbogaci tereny
zieleni wkomponowujc je w struktug przestrzenm

Na krajobraz bdzie miata wplyw forma powstgjej zabudowy, towarzyseej jej zieleni, a
takze przebieg @igow komunikacyjnych i towarzyseej im zieleni izolacyjnej. Dzki szczeg6towym
zapisom planu z zakresu ochrony krajobrazu nowgrikid budowle powinny harmonijnie wpisywa
si¢ w otaczajcy krajobraz.
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4.2.7. Zabytki i dobra materialne

Plan nie przewiduje sinegatywnych oddziatywiaustalé planu na istniece formy ochrony
srodowiska kulturowego. Na rysunku planu oraz w lestach wskazano obiekty zabytkowe,
historyczne ukiady urbanistyczne, miejsca pa@miPlan zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi
poddaje ochronie wszystkie w/w obiekty i obszary.

Nie ma zagrgenia ze strony ustale planistycznych i ich realizacji dla zabytkowego
cmentarza Powzki. Realizacja ustaie nie zwkkszy mechanizmoéw degradacji zabytkowych
nagrobkow. J. Pininska (2005) odnosk slo ziazronasci procesOw niszczenia i starzenig Si
zabytkowej substancji. Niem®ne uzalenione od realizacji ustateplanistycznych w rejonie Dworca
Gdaiskiego.

4.2.8. Warunki zycia ludnosci

Docelowo ma@na spodziewasig stworzenia tu korzystnych warunkéw dladowiska zycia
mieszkacow w stosunku do stanu obecnego. Poprawagpiasiskutek zlokalizowania dych
obszaréw mieszkaniowych wewtrz terenu planu, izolowanych od gtéwnych ulic, wggenia
kwartatow zabudowy mieszkaniowej w zigleatwa dostpnacs¢ do ustug, komunikacji zbiorowej,
terenow rekreacyjnych, ksztattowanie krajobrazujskiego przyjaznego cziowiekowi (przestrzenie
publiczne, cigi spaceroweiciezki rowerowe, ustugi).

Poprzez zmiany w uktadzie komunikacyjnym, zapropeanee w projekcie planu, unikniegsi
przecihzenia cagoéw komunikacyjnych, zwkszy dostpnas¢ komunikacyjm oraz poprawi ptynni
ruchu w poréwnaniu do stanu obecnego.

Zapisy planu zapewni@jochror i ksztattowanie fadu przestrzennego oraz ponathgkh i
lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunjkainzynierii i ochronysrodowiska. Ustalenia
z zakresu ksztattowania teren6w publicznych #dimda jak najlepsz organizag tych obszaréw, co
wptynie pozytywnie na mdiwos¢ ich wykorzystania przez ludé@ Realizacja zapiséw z zakresu
ochrony krajobrazu pozytywnie wpltynie na waloryeggczne terenu, co rowrigorzyczynie si do
poprawy warunkéwzycia ludndci. Projekt planu przewiduje dodatkowo ochgomajcenniejszych
przyrodniczo i kulturowo obszaréw na terenie oprveeaia, co réwnig korzystnie wplynie na jakd
zycCia na tych terenach.

4.2.9. Promieniowanie niejonizujace i powane awarie

Teren planu przecina linia elektroenergetyczna kY0 Plan ustala w gsiedztwie linii
elektroenergetycznej wysokiego napa: w strefie potencjalnego oddziatywania naporziet) linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa; lokalizacja zabudowy w tym budynkéw gospodgctz
garay, parkingbw oraz roboty budowlane i instalacyjnenny odbywa& si¢ pod nadzorem
wiasciwego zaktadu energetycznego.

Zgodnie z przepisami szczegdlnymi (Rozpozenie Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozionpélvelektromagnetycznych swodowisku
oraz sposobdow sprawdzania dotrzymania tych poziordaw U. z dnia 14 listopada 2003 r.), w
ktorych s okreslone dopuszczalne poziomy pol elektromagnetyczmfatzabudowy mieszkaniowej.
A wigc wyniki pomiarow nagzen pél elektromagnetycznyeta wiazace dla okrélenia konieczngci
wprowadzenia stref bezpiecmtwa.

Nie przewiduje s, aby ustalenia planu niosty ze gsobagraenie powanych awarii na
terenach oljtych opracowaniem.
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4.2.10Tereny ssiednie

Nie przewiduje si znaczacego oddziatywania ustdlerojektu planu ndrodowisko terenéw
sasiednich. Wikszagi¢ oddziatywa ustalé@ planu powinno ograniczy sie do terenu oltego
opracowaniem. Na terenach paoych bezpgérednio przy granicy opracowania phiave bedzie
oddziatywanie narodowisko terendéw agsiednich takie samo, jakie przewidywane jest nanach
objetych opracowaniem, jednakedizie miato ono niewielki zasj i jego znaczenie nieebizie
znacace.

Potencjalny wptyw realizacji ustalgrojektu planu na poszczegoélne komponenty i céobgowiska

Potencjalny wptyw realizacji mpzp na: Duzy Sredni Maty Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne X
- zmiany topograficzne X
- zniszczenie warstw powierzchniowych X

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych X

- poziom wod powierzchniowych X
- jakos¢ wod podziemnych X

- jakos¢ wdd powierzchniowych X

Atmosfera i klimat

- wzrost zanieczyszcagowietrza X

- powstanie odoréw X

- wzrost hatasu X

- wibracje X

- zmiany cech klimatu X

Rosliny

- zmiany r@énorodndci gatunkowej X

- wprowadzenie nowych gatunkdéw X

- zmniejszenie liczby dotychczasowych gatunkéw X

Zwierzeta

- zmiany r@énorodndci gatunkowej X

- przeckcie szlakow migracji zwierg X

Krajobraz

- negatywne zmiany w krajobrazie X

- pozytywne zmiany w krajobrazie X

Wartasci kulturowe
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- obiekty kulturowe oljte ochror X

Jaka¢ zycia ludndci

- pogorszenie jak@i zycia X

- poprawa jakéci zycia X

Zagrazenia nadzwyczajne

- ryzyko powanych awarii X

Tereny gsiednie

- oddziatywanie na terenysednie X

4.3. lIstniejace problemy ochronysrodowiska

Teren planu potmony jest w odlegtéci okoto 2000m od najbiszego obszaru ,Natura 2000”
zwiazanego bezpgoednio z dolim Wisty. Migdzywale Doliny Wisty w granicach Warszawy jest
objete ochron jako Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) 'tizdlrodkowej Wisty" w ramach
pan-europejskiej sieci obszaréw Natura 2000 (koBI0004). Tereny teapotozone w odmiennych
warunkach gewodowiskowych, bez powktan funkcjonalnych. Nie prognozujeesivplywu ustalé
planu na obszar Natura 2000.

Projekt Planu i zawarte w nim ustalenia nie sprzeczne z przepisami Prawa ochrony
srodowiska i przepisami dotygzymi ochrony dziedzictwa kulturowego.

4.4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
migedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
Plan nie narusza zasad ochrédrmydowiska wynikajcych z przepisow ogbnych.

4.5. Oddziatywanie transgraniczne
Nie przewiduje s transgranicznego oddziatywania ustabeojektu planu narodowisko.

4.6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na
srodowisko

Realizacja ustate planu pozwoli na uksztattowanie w tym miejscu ngwe&rodowiska
miejskiego. Najistotniejsze jego elementy to updkowanie funkcjonalne, zmiany w systemie
infrastruktury komunikacyjnej - nowe ulice, zelgienie tras, wicej przestrzeni zielonych. Zaktadana
dwa intensywné& i wzrost g@stcsici zabudowy poszczegélnych podobszarow nie oznacza
automatycznej utraty waoi krajobrazowych, historyczno - kulturowych cgsodowiskowych. W
omawianym obszarze wprowadzone zogtaowe tereny zieleni, normy zieleni pozwoszczegdinie
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na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo - ushygby uksztattowé& miejskie zespoty zieleni
rekreacyjnej.

Projekt planu zawiera szereg usfalemapcych na celu zapobieganie, ograniczanie i
kompensagj przyrodnica negatywnych oddziatywanasrodowisko wynikagcych z realizacji ustafe
planu. Zostaty one przedstawione i omowione we wriegszych punktach parszego opracowania.
Ustalenia z zakresu ochronyodowiska nalgy ocent jako wiaciwe. Zabezpieczaj standardy
srodowiskowe okréone odgbnymi przepisami i normamsgrodowiskowymi.

4.7. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Z przedstawionych powsgj analiz wynikaze ewentualny negatywny wplyw ustalplanu na
srodowisko wynikat kdzie gtébwnie z wprowadzanie na tereny dotychczaszainwestowane
zabudowy, co wize sk z przeksztatceniamw srodowisku typowymi dla terendw nowych inwestycji
w zakresie rzeby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,slionosci, krajobrazu, systemow
ekologicznych, biorinorodndci, zagraen odpadami czy zagzen hatasem. W chwili obecnej nig s
znane technologie, ktére umlivityby niwelowanie niekorzystnych zmian wsrodowisku
wynikajacych z powyszych przeksztatée Zastosowane na poszczegolnych terenach techealad
wptyw na srodowisko, zele¢ bgdzie od uytkownikow danego terenu i 4@ poza zakresem
oddziatywania planu. Dlategoz@ie proponuje girozwigzah alternatywnych do projektu planu.

4.8. Propozycje metod analizy skutkdéw realizacji postanwien
projektowanego dokumentu

W zwiazku z faktemze wprowadzenie wiycie ustalé planu przyniesie w efekcie przemiany
srodowiskowe, stargrodowiska nalgy obja¢ stah kontroh w celu zidentyfikowania i ograniczenia
skutkow najbardziej niekorzystnych.

Poniewa z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestya (Dz. U. Nr 80, poz.
717) wynika obowgzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy ocaktualngci studium i
planéw zagospodarowania przestrzennego propongjalsy analiz skutkow realizacji postanowie
planu wykonéa w ramach oceny tej oceny. Ogeaktualndci studium i planéw sposzlza s¢ co
najmniej raz w czasie kadencji rady.aZsam, czstotliwoscia wykonywana bytaby analiza skutkow
realizacji postanowie planu. Naleatoby zwrdcé szczeg6la uwag: na realizag planu w zakresie
urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzdhioiogicznie czynnej ustalonej w planie.

Poniewa jak pisano powsej, na terenie nagi emisji zanieczyszche do powietrza,
proponuje i, aby w okrélonych ods¢pach czasowych rejestroivparametry okrdajace rzeczywiste
skazenie jednoczie odnoszc wyniki pomiarow do norm, co pozwoli na ewentualpedicie
krokéw zaradczych eliminagych potencjalne zagtenie.

Z wprowadzeniem i funkcjonowaniem zabudowy &z@ine jest zwikszenie emisji
zanieczyszcze do wod powierzchniowych i gruntowych pochadygch z nieszczelroi. Dlatego
uwag: nalezy zwrdcic na naleyte wykonanie wszystkich instalacji i okresowe kotd instalacji
zgodnie z zaleceniami producentéw lub zgodnie zlmdmi przepisami. Powgze stanowi swoisty
monitoring i pozwoli na wyeliminowanie ewentualnyolesprawnych instalacji zanieczyszezgich
powietrze atmosferyczne or&odowisko wodno — gruntowe.
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4.9. Whnioski

Teren objty projektem planu funkcjonalnie naledo obszarérédmiejskiego. Przyrodniczo
teren nie stanowi waego elementu w systemie przyrodniczym miaStadowisko tego terenu ma
charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowénydstalenia planu poddkuja zasady
zagospodarowania na tym terenie, wprowagzagzereg zapisow, ktorych celem jest ograniczenie
przeksztatcé srodowiska przyrodniczego. W zgwku z czsciowa zmiary sposobu gzytkowania i
zagospodarowania tego obszaru nie istniejelimos¢ catkowitego wyeliminowania negatywnych dla
srodowiska skutkow urbanizacjProjekt miejscowego planu zawiera szereg razai i ustalé
dajacych maliwoé¢ skutecznej ochrony zasobd&@wodowiska i ich jakéci, a jednoczénie umaliwia
wprowadzenie nowej zabudowy &@sle okr&lonych warunkach. W ustaleniach planu dotypyzh
aspektow funkcjonalno - przestrzennych i zasad gaamgarowania terenu zastosowano szereg
rozwiazah kompromisowych, wynikagych z racji ekonomicznych wdeicieli nieruchoméci,
warunkow wiasngéciowych, zasad ksztattowania tadu przestrzennegz @ potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Realizacja ustafe planu prowadzi bedzie gtdwnie do zagszczenia zabudowy i zmian w
uktadzie komunikacyjnym. Na terenach o tak silnyopeiu przeksztaldesrodowiska wprowadzenie
nowego zainwestowania niedrie wywierato tak silnego wptywu na funkcjonowasm@dowiska,
jakie miatoby to miejsce w przypadku podobnych ##a na terenach dotychczas
niezainwestowanych. Padienie, dotychczasowe zagospodarowanie rejonu Dw@dzskiego oraz
dokonane ja przeksztatcenia rodowisku przyrodniczym kwalifikaj ten teren do zainwestowania
miejskiego i praktycznie wyklucza zaprzestania istyeji na jego obszarze. Przy pomocy rdeza w
postaci miejscowego planu zagospodarowania prasstego, mgdiwe jest wprowadzenie szeregu
ustalé korzystnych z punktu widzengaodowiska.
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5. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaakxodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanggenie z Uchwat Nr LXI11/1778/2005 Rady
m. st. Warszawy z dnia 24 listopada 2005 r. w sf@rgwzystpienia do spormzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dviddeaskiego.

Analizowany teren polmny jest w cgzsci centralnej aglomeraciji warszawskiej, na styku
trzech dzielnic -Srodmiecia, Zoliborza i Woli, w odlegtéci od scistego centrum miasta (PKiN)
okoto 3km. Funkcjonalnie jest to obszabdmiejski, o zranicowanej tkance miejskiej. Jeszcze do
niedawna tereny mieszkaniowe, ustugowsgsiadowaly z terenami kolejowymi, ustugowo -
sktadowymi. Obecnie obszar planu podlegas¢dmsadniczym i d@ szybkim zmianom w zakresie
struktury funkcjonalno przestrzennej. Z krajobramikaja sktady, magazyny, zaktady ustugowe. W
ich miejsce wprowadzana jest zabudowa mieszkanmaza ustugi komercyjne. Znacznie zmniejszyta
sie powierzchnia terenéw kolejowych i gzi ogrédkow dziatkowych. Na ich miejscu powstato
najwiecksze w kraju centrum handlowe ,Arkadia”.

Przyrodniczo teren nie stanowi meego elementu w systemie przyrodniczym miasta. W
rozpatrywanym obszarze przyrodnicze obiekty i abszchronione nie wysgpuja. Natomiast w
sasiedztwie znajduj sic kompleksy przyrodniczo - kulturowe twace system przyrodniczy miasta.
Sq to: po stronie zachodniej zespdt Cmentarzy &awskich — obszar wspomagey system
przyrodniczy miasta; po stronie wschodniej zespalgkowe zwizane z terenami fortecznymi ( Park
im. Kusocihskiego- obszar wspomagay system, Park im. R. Traugutta — podstawowy absz
systemu).

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obsztal@ planu nie powinny wysgpi¢
znacace zmiany wsrodowisku. Stansrodowiska ulegatby zapewne stopniowemu pogorszeniu
wyniku zwigkszapcego st ruchu samochodowego na terenie opracowania, bepstwania uktadu
komunikacyjnego do wkszej liczby uytkownikdéw i zwigzara z nim emisjy zanieczyszcze i
hatasem. Jeeli na danym terenie nie nagbwatyby dalsze inwestycje prawdopodobnie nie
nastpowaltyby inne istotne zmiany w funkcjonowariodowiska w poréwnaniu do stanu obecnego.
Jednak ze wzgllu pota@enie i znaczenie tego terenu w strukturze miastajest maliwe, by nie
nasgpowaly na nim dziatania inwestycyjne. W przypadkurakn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bardzo prawdopedmydnby nasfpowanie niekontrolowanego
rozprzestrzeniania izabudowy i wynikacych z niego niekorzystnych zjawisk. Szczegolnie
niedostosowanie uktadu komunikacyjnego do ckwkapcej sk powierzchni  terenow
zainwestowanych niostoby ze sphegatywne skutki dldrodowiska i warunkéwzycia ludndgci.
Prawdopodobne bytoby rowrigoowstawanie zabudowy niedostosowanej do warunkdaitych i
tym samym zwgkszanie s chaosu przestrzennego. W przypadku braku miejsgowelanu
zagospodarowania przestrzennego nidiwa bylaby catéciowa ochrona i ksztattowanie fadu
przestrzennego oraz ponadlokalnych i lokalnychrés@w publicznych w zakresie komunikaciji,
inzynierii i ochronysrodowiska.

Ustalenia planu poszlkuja zasady zagospodarowania na tym terenie, wprowgdzsagreg
zapisow, ktérych celem jest ograniczenie przeksatatrodowiska przyrodniczego. W zawiku z
czesciowa zmiary sposobu izytkowania i zagospodarowania tego obszaru nie egtnmaliwosé
catkowitego wyeliminowania negatywnych dladowiska skutkdéw urbanizacfProjekt miejscowego
planu zawiera szereg rozwen i ustalét dapcych maliwo$¢ skutecznej ochrony zasobow
srodowiska i ich jakéci, a jednoczenie umaliwia wprowadzenie nowej zabudowy ngisle
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okreslonych warunkach. W ustaleniach planu dotipgzh aspektow funkcjonalno - przestrzennych i
zasad zagospodarowania terenu zastosowano szeme@zan kompromisowych, wynikagych z
racji ekonomicznych wigicieli nieruchoméci, warunkéw whasngiowych, zasad ksztattowania
tadu przestrzennego oraz z potrzeby och&waglowiska przyrodniczego.

Realizacja ustafe planu prowadzi bedzie gtdwnie do zagszczenia zabudowy i zmian w
uktadzie komunikacyjnym. Na terenach o tak silnyopeiu przeksztaldesrodowiska wprowadzenie
nowego zainwestowania niedrie wywierato tak silnego wptywu na funkcjonowasmedowiska,
jakie miatoby to miejsce w przypadku podobnych f#a na terenach dotychczas
niezainwestowanych. Padienie, dotychczasowe zagospodarowanie rejonu Dw@dzaskiego oraz
dokonane ja przeksztatcenia rodowisku przyrodniczym kwalifikaj ten teren do zainwestowania
miejskiego i praktycznie wyklucza zaprzestania istyeji na jego obszarze. Przy pomocy rdeza w
postaci miejscowego planu zagospodarowania presstego, maiwe jest wprowadzenie szeregu
ustalé korzystnych z punktu widzeniaodowiska.

W ramach analizy skutkéw realizacji postanawpgojektowanego dokumentu proponuje si
ich przeprowadzaniea¢znie z obowizkowa ocery aktualndci planu (przynajmniej raz w czasie
kadenciji rady). Dodatkowo proponuje sikresowe pomiary parametroOw powietrza, aeaikresowe
kontrole instalacji sanitarnych.
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